mezi:

Obchodni jméno:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankovni spojeni:
Zastoupeni:

(dalejen pronajimatel)
a

Obchodni jméno:
Sidlo:

Korespondencni adresa:

ICO:
Zastoupeni:
Kontaktni osoba:

(dalejen najemce)

Najemnismlouva

Podkrusnohorsky zoopark Chomutov, pfispévkova organizace

zapsana v obchodnim rejstiiku vedenym u Krajského soudu v Usti nad Labem,
oddil Pr, vloZka 627

Pfemyslova 259, 430 01 Chomutov

00379719

CZ 00379719

Bc. Iveta Rabasova, Feditelka organizace

123Pizza s.r.o.
Kostelni 2006, 430 03 Chomutov
Visnova 5824, 430 03 Chomutov

03915069
Ing. Alice Jelinkov4, jednatelka, tel.: ....................
Jifi Halouzka, tel.: .......coeeeeee ,e-maill e,

1 Pfedmét a tcel smlouvy

Smluvni strany vySe uvedené uzaviraji smlouvu o najmu véci, a to objektu kiosku obcerstveni Sklenik,
postavené na pozemku ¢ pare. 1701/16 k 0. Chomutov |, stim, Ze néjemce je oprédvnén dottené
nemovitosti uZivat ke své podnikatelské Cinnosti, kniz je ke dni uzavieni této smlouvy o ndjmu véci
opravnén, tedy provozovani prodejny obCerstveni.

Pronajimatel deklaruje, Ze je opravnén objekt - prostor, ktery pronajimd touto néjemni smlouvou

pronajmout.

Utelem smlouvy je Gprava vzajemného vztahu stran v souladu s jejich vili a obecné& zavaznymi pravnimi

predpisy.

[I. PFfedmét ngjmu

Pfedmétem najmu jsou nasledujici:



3.1. Najemce je opradvnén uZivat pfedmétné nemovitosti za nagjemné, které se sjednavd na obdobi sez6ny
od 1. 5. - 30. 9. ve vy5i 75.000 KE bez PDH za sezénu (slovy: sedmdesatpéttisickorunéeskych).

Najemné je splatné formou splatek:

Kvéten 15.000 K¢
Cerven 15.000 K¢
Cervenec 15.000 K¢
Srpen 15.000 K¢
Zari 15.000 K¢
Celkem bez DPH 75.000 K¢

3.2. Najemné bude hrazeno vidy k prvnimu dni pfisluSného kalendarniho meésice dle dohodnuté formy
splatek odst. Ill. 3.1. bezhotovostnim prevodem na Ucet pronajimatele vedeny U ............cccccoeevenee.
..................... C U it e e e NEDO hOtOVOStNE v pokladné pronajimatele
PZOO Premyslova 259 Chomutov.

3.3.  Smluvni strany sjedndvaji, Ze nebude-li najemné zaplaceno do dne jeho splatnosti, ma pronajimatel
pravo na smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni. Nebude-li ndjemné
zaplaceno do 50 dnll ode dne jeho splatnosti, ma se za to, Ze smluvni strany marnym uplynutim 60.
dne ode dne plvodni splatnosti najemného od smlouvy odstoupily, nedohodnou-li se strany jinak.
Odstoupenim od smlouvy neni dotéena povinnost zaplatit najemné za dobu do odstoupeni od
smlouvy, a to v€etné smluvni pokuty.

3.4. Soucéasti sjednaného najemného neni Ghrada za odbér elektfiny a vody. Tyto Ghrady plati najemce
k rukdm pronajimatele na zakladé meésicni fakturace podle skuteénych odbér(l. Smluvni strany
sjednévaji, Ze nebude-li faktura uhrazena do dne jeji splatnosti, m& pronajimatel prdvo na smluvni
pokutu ve vysi 0,5 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni. Najemce je povinen zajistit si proskoleni
véech zaméstnancli na tomto objektu z BOZP a PO. Pronajimatel je povinen Ix mési¢né provadét
odecet stavll.

3.5. Odpad bude najemce ukladat do kontejneru pronajimatele, za tuto sluzbu bude platit pronajimateli
1.000,- K& (slovy: tisickorunceskych) na zékladé meésicni fakturace. Smluvni strany sjednavaji, Ze
nebude-li poplatek zaplacen do dne splatnosti faktury, ma pronajimatel pravo na smluvni pokutu ve
vySi 0,5 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni.

Smluvni strany se dohodly, Ze vlastnikem a pdvodcem odpadu ve smyslu zék. ¢. 185/2001 Sb, o
odpadech, je pronajimatel, a to od okamZiku uloZeni odpadu do pfislusného kontejneru.
Pronajimatel prohlaSuje, ze ma se spolecnosti Marius Pedersen a.s. uzavienou platnou a Ucinnou
smlouvu o svozu odpadu.

IV. Doba trvani smlouvy, dalsi ujednani

4.1. Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou s G¢innosti od 1. 5. 2017 do 30. 9. 2017. Smlouva je sepsana
ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazda ze smluvnich stran obdrzi jedno. Zmény podminek, za nichZ byla
tato smlouva sjednana, mohou byt provedeny pouze pisemné dodatkem k této smlouve.

4.2. Najemce je povinen zajistit revize viech spottebicli pouzivanych v budové prodejny, a to po celou
dobu trvani nagjemniho vztahu.



V. Povinnosti najemce

Najemce je povinen:

5.1

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

Nést ode dne podepsani smlouvy o ndjmu naklady spojené s uzivanim predmétu smlouvy,

hradit veSkeré Skody na majetku.

Udrzovat pronajaté prostory vtrvale dobrém stavu a zavazuje se po skonceni smlouvy je
v Fadném stavu odevzdat.

Zajistit Oklid neporadku na pfilehlych prostranstvich, ktery vznikl v souvislosti s provozovanim
zafizeni.
Po skonceni smlouvy odstranit a pfevzit zafizeni a véci, které poridil vlastnim nékladem, a které
slouzily pouze jeho Cinnosti a nestaly se zhodnocenim prfedmétu najmu dle ¢l. VI, odst. 6.7. této
smlouvy.

Dodrzovat obecné zdvaznou vyhldSku meésta Chomutova vymezujici navStévni Fad areélu
Kamencového jezera Chomutov, dodrZovat obecné predpisy BOZP a PO a dodrZovat jakékoliv dalSi
obecné zavazné vyhlasky mésta Chomutova ajiné pravni pfedpisy obecné platné tykajici se Cinnosti,
kterou bude v a na pfedmétu najmu provozovat.

VI. Z&vazek najemce

Néjemce se zavazuje:

6.1.

6.2.
6.3.
6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

Ze provozem obchodu a jejim zasobovanim nebude dochézet k poskozovani travnaté plochy a
ostatni zelené.

Respektovat a dodrZovat dobu, stanovenou pro zasobovani kioskd.
Ze zmény interiéru kiosku budou pfedem projednany a odsouhlaseny pronajimatelem.

Respektovat pripadné uzavieni smlouvy mezi pronajimatelem a jinym subjektem na prodej
ur€itého druhu zboZi €i potravin v celém arealu Kamencového jezera.

Pronajimané prostory nepronajimat jinym pravnickym &i fyzickym osobdm bez predchézejiciho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Neumoznit v pronajatych prostorach umisténi jakychkoliv zvifat nachazejicich se vjeho
vlastnictvi nebo ve vlastnictvi tfetich osob.

Provadét udrzbu kiosku na své vlastni naklady tak, aby nesniZil kvalitu poskytovanych sluzeb a
prostfedi pro navstévniky aredlu; provadét nezbytné kroky pro maximalni zvelebeni kiosku pro
navstévniky.

Radné, tedy v&as a v piném rozsahu, provadét na své naklady veskeré opravy na pfedmétu najmu, a
to do vySe 10.000 K€ za kazdou jednotlivou opravu. Opravy prevySujici tuto Castku je najemce
povinen vidy predem nahlésit pronajimateli, pokud tuto povinnost nesplni, nese odpovédnost za
pripadné $kody zplisobené tim pronajimateli.

UdrZovat v okoli prodejny poradek, pficemZ respektuje, Zze odpadkové koSe jsou ureny pouze pro
navstévniky aredlu a nebude je tedy pouzivat k ukladani oballi od zboZi. Bude uklizet okoli kiosku
kazdy den do 9:00 hod, v opatném pfipadé provede Uklid pronajimatel a vyfakturuje najemci tento
Uklid za smluvni cenu 150 K¢ za kazdy provedeny uklid.



7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.
8.5.

VII. Ukonceni ndjemniho vztahu

Vypovédni doba se sjednava na tfi mésice a po€ina bézet dnem, kdy bude tato vypovéd dorucena.
Toto neplati, pokud pronajimatel vypovi pisemné tuto smlouvu pro jeji poruseni. Pro tento pripad
se sjednava vypovédni |hiita jeden mésic.

Dorucovani vSech pisemnosti se provadi formou doporucenych listovnich zasilek na posledni
znamou adresu smluvnich stran vyplyvajici z ndjemni smlouvy. Za den doruceni se povaZuje take
den, kdy smluvni strana, jiz byla zasilka urfena, tuto odmitla prevzit. V pfipadé, Ze doporucena
zasilka musela byt pro nemoznost doruceni ulozena na poStovnim (fade, povaZzuje se za den
doruceni posledni den odbérni Ihity dle postovniho véstniku.

Najemce se zavazuje oznamovat nejpozdgji do péti dnli pronajimateli zménu adresy svého sidla u
pravnickych osob, nebo zménu adresy u fyzickych osob. Pokud z ddvodu nesplnéni uvedené
povinnosti nebude mozZnost dorucit ndjemci doporucenou poStovni zésilku, bere najemce na
védomi negativni dlisledky spojené s touto skutecnosti.

Pro pfipad prodleni s vyklizenim pfedmétu ndjmu po ukonceni smluvniho vztahu sjedndavaji smluvni
strany prévo pronajimatele na smluvni pokutu ve vysi 2.000 KE za kazdy, byt zapocaty den prodleni.
Toto ujednani nema vliv na pravo pronajimatele na nahradu Skody.

VIil. Ustanoveni zavéreéna

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze najemci nevznika prévo v pfipadé ukonceni najemniho
vztahu na vyplaceni jakékoliv Castky od pronajimatele, o kterou pfipadné svymi investicemi
zhodnotil pfedmét najmu. Takovato investice, resp. zhodnoceni predmétu najmu, zlstava ve
vlastnictvi pronajimatele.

Zmeény podminek, za nichZ byla tato najemni smlouva sjednana, mohou byt provedeny pouze
pisemné, dodatkem ktéto smlouvé. Ostatni smluvni nalezitosti jsou upraveny Prilohami ¢. 1-3,
které jsou nedilnou soucésti této smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem smlouvy, a Ze tato smlouva byla sepsana dle
jejich pravé a svobodomysiné vile, nikoliv v tisni, ¢i za ndpadné nevyhodnych podminek, a na dlikaz
toho pfipojuji své podpisy.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.
Nedilnou soucéasti této smlouvy jsou pfilohy:
Pfiloha ¢. 1 VSeobecné smluvni podminky o najmu

Pfiloha €. 2 Rozsah sortimentu
Priloha ¢. 3 Vybaveni kiosku

V Chomutové dne 28. 4. 2017




Pfiloha ¢. 1
VSeobecné smluvni podminky

(k ndjemni smlouvé kiosku obcerstveni Sklenik ze dne 28. 4. 2017)

Pfedmét a ucel najmu

1.1.
Pronajimatel smlouvou o ndjmu prostor (déle jen smlouva) prenechavd ndjemci 123Pizza s.r.o. k Uplatnému
uZivani a najemce do Uplatného uZivani od pronajimatele pfejima v souladu stémito ,,VSeobecnymi
smluvnimi podminkami o ndjmu" (dale jen VSeobecné podminky):
prostory situované v aredlu Kamencového jezera Chomutov - kiosek obcerstveni Sklenik, specifik,
v nadjemni smlouve.

12.

Pronajimané prostory jsou urceny vyluéné k provozovani podnikatelské Cinnosti na zékladé Zivnostenskych
opravnéni ndjemce platnych v den uzavieni smlouvy a v souladu se smlouvou. Zivnostenské opravnéni
podndjemce je nedilnou pfilohou smlouvy (dale jen pfilohou smlouvy).

13.
Podrobna specifikace pronajatych a souvisejicich prostor, jejich €iselné oznaceni, prostorové umisténi a
vymeéra jsou zakresleny v technickych vykresech.

Prava a povinnosti smluvnich stran

2.1.
Pronajimatel se zavazuje

211
Pokud néjemce Fadné a v€as splni vSechny své povinnosti, jeZz mu vyplyvaji ze smlouvy, umoznit najemci
pristup a uzivani pronajatych prostor bez zasah( pronajimatele, s vyjimkou piipadd stanovenych smlouvou.

2.1.2.

UmoZnit pfistup do pronajatych prostor a jejich uzivani dle odst. 2.1.1. a to jak najemci, jeho
zaméstnanclim, tak i dodavatellim a zékaznik(im, a to v dobé stanovené provoznim Ffadem Kamencového
jezera Chomutov. To v3e po celou dobu trvani najemniho vztahu sohledem na poZadavky bezpetnosti a
ochrany zdravi a majetku, které urci pronajimatel.

2.13.
Poskytnout néjemci sluzby uvedené v priloze, ktera je nedilnou soucasti smlouvy, pficem? jiné sluzby, nez
uvedené v pfiloze smlouvy neni pronajimatel najemci povinen poskytovat.

2.14.

Provadét nezbytné opravy, rekonstrukce a prohlidky v pronajatych prostorach tak, aby byl ndjemce ruden
v €O nejmensi mozné mife, vidy po predchozim oznameni u¢inéném nejméné tfi pracovni dny dopredu a
bude-li na tom najemce trvat, za pfitomnosti najemce ¢i jim povéfené osoby. To plati za predpokladu, Ze se
v konkrétnim pfipadé nebude jednat o havarii, pfipadné o zdsah sméfujici k odstranéni nebezpeci vzniku
majetkové Skody.



2.2.
Najemce se zavazuje

221

Nebytové prostory prevzit a uzivat je pouze k tceldim stanovenym v ¢&l. 1, odst. 1.2. a hradit po dobu trvani
najmu najemné a odpovidajici ¢ast celkovych provoznich nakladli a souvisejici sluzby uvedené v souladu
s témito ,,V3eobecnymi podminkami".

222
Na své naklady udrzovat pronajaté prostory v fadném stavu a Cistoté a provadét jejich béZnou udrzbu.

2.2.3.

Dodrzovat pfi provadéni jakychkoliv stavebnich zmén ¢&i Uprav dle ustanoveni ¢l. 2, odst. 2.3.1. veSkeré
obecné zavazné pravni predpisy a provadét je vtakové mife, mnoZstvi a Case, aby bylo dodrZeno
ustanoveni ¢l. 2, odst. 2.2.6. ,,VSeobecnych podminek ".

2.24.
UdrZovat v dobrém stavu reklamni §tit a vSechna firemni loga, orientacni tabule umisténé u vstupu do
objektu a ve spolec¢nych prostorach Kamencového jezera Chomutov.

2.25.

Umoznit pronajimateli po jeho pfedchozim oznameni pfistup do pronajatych prostortl za Ucelem provadéni
véeobecnych prohlidek a nezbytnych oprav a rekonstrukci pronajatych prostorl, za Ucelem ukézky
pronajatych prostor(i pfipadnym zajemclm o najem v takové mife a dobé, aby tim nebyl nadmérné rusen
provoz najemce. To plati za pfedpokladu, Ze se v konkrétnim pfipadé nebude jednat o havérii, pfipadné o
z&sah smérujici k odstranéni nebezpeci vzniku majetkovych Skod.

2.26.

Zdrzet se po dobu najmu jakéhokoliv jednani, které by vedlo nebo mohlo vést ke zméné v uzivani
pronajatych prostor v souladu se zdkonem €. 183/2006 Sb. jakoZ i jednéni, které by vedlo nebo mohlo vést
k omezeni nebo znemoznénijejich uZivani k dohodnutému ucelu.

2.2.7.

PoCinat si pfi uZivani v souladu spravnimi predpisy a veSkerymi nafizenimi nebo rozhodnutimi statnich
nebo spravnich organl vztahujicimi se na najemce a vynaloZit vzdy maximalni Usili tak, aby se predchazelo
vzniku nepfimérenych provoznich nékladd.

228
Neprodlené oznamovat pronajimateli vSechny nehody, pozary nebo Skody vzniklé v pronajatych prostoréch.

2.2.9.

Bezodkladné a na své naklady odstranit zavady a poSkozeni v pronajatych a spolecnych prostorach, které
zpUsobil sam, jeho zaméstnanci nebo zakaznici, Ci tfeti osoby, které maji pravni vztah k ndjemci. Tyto
opravy provadét vidy po pfedchozim projednéni s pronajimatelem.

2.2.10.
Nerusit vykonem svych prav vykon prav pronajimatele, jeho zaméstnancd, zakaznik(l a partner, jakoZ i
vykon uzivacich prav pripadnych dalSich najemcl v objektu Podkrusnohorského zooparku Chomutov.

2211
NevyvéSovat oznameni, znacky apod. bez pisemného souhlasu pronajimatele.



22.12.
Po skonceni ndjmu predat pronajimané prostory pronajimateli ve stejném nebo lepSim stavu, nez v jakém
je prevzal s prihlédnutim kjejich b&Znému opotfebeni a uzivani.

2.3.
Néajemce je opravnén s predchozim souhlasem pronajimatele

2.3.1.

Na své néklady provést takové zmeény, vymeény, zlepSeni a instalaci na pronajatych prostoréch, které
poklada za nezbytné nebo Zadouci pro svou podnikatelskou ¢innost, pokud neni ktakovym zménam
potfeba stavebniho povoleni nebo oznameni a nijak nezasahne do centralniho systému vnitfnich rozvodd
véetné rozvodl pocitacovych siti, klimatizace a ventilace (je-li instalovana v pronajatych prostoréch).

2.3.2.

Instalovat, resp. upevnit jakékoli zabudované vybaveni i zafizeni nebo jiny majetek, které poklada za
nezbytné pro provoz svého podniku v pronajatych prostorach za predpokladu, Ze pri tom dodrZi vSechna
ustanoveni obecné zavaznych pravnich predpist.

2.3.3.

Umistit, vybudovat nebo namalovat v rozsahu a zplisobem dovolenym obecné zavaznymi predpisy firemni
loga u vstupu do pronajatych prostor objektd ¢ na plose objektll pronajimatele. Podminkou takovych Uprav
je vyslovny souhlas pronajimatele.

Zavéretné ustanoveni

Najemce prohlasuje, Ze shora uvedené ,VSeobecné podminky" ddkladné precetl, jejich obsahu Fadné
porozumél a na dikaz toho nize priklada svij podpis.

V Chomutové 28. 4. 2017

Najemce Pronajimatel
123Pizza s.r.o. Podkrusnohorsky zoopark Chomutov, p.o.
Ing. Alice Jelinkova, jednatelka Bc. Iveta Rabasovd, feditelka organizace



Pfiloha €. 2
Rozsah sortimentu

(k Najemni smlouvé kiosku obcerstveni Sklenik ze dne 28. 4. 2017)

mezi:

Obchodnijméno: Podkrudnohorsky zoopark Chomutov, pfispévkova organizace zapsana
v obchodnim rejst¥iku vedenym u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil Pr,
vlozka 627

Sidlo: Pfemyslova 259, 430 01 Chomutov

Zastoupeni: Bc. Iveta Rabasova, feditelka organizace

ICO: 00379719

DIC: CZ00379719

Bankovni SPOj.. e

(dalejen pronajimatel)

a

Obchodnijméno: 123Pizza s.r.o.

Sidlo: Kostelni 2006, 430 03 Chomutov

Korespondencni adresa: Visiiova 5824, 430 03 Chomutov

ICO: 03915069

Zastoupeni: Ing. Alice Jelinkova, jednatelka

Kontaktni osoba: Jifi Halouzka, tel.: .........ccco....... L €-MaIL:

(dalejen najemce)
Tento dodatek dopliiuje ndgjemni smlouvu nasledujicim zplisobem:
Najemce se zavazuje:

Pfi vSech akcich a aktivitdich v aredlu Kamencového jezera prodévat vyrobky dle stanoveného portfolia,
které je soucasti prilohy od firmy Coca-Cola HBC Ceska republika, s. r. o.. Déle se najemce zavazuje pecovat
o Cistotu reklamnich materialCi a $tit0. Vyrobky firmy Coca-Cola HBC Ceska republika, s. r. 0. se najemce
zavazuje uchovavat v mnozstvi dostatecném k uspokojeni poptavky zékaznikl a v ktomu uréenych
chladicich zafizenich.

Obé smluvni strany potvrzuji, Ze tento dodatek uzaviely po vzajemné dohodg, o své vlastni a svobodné vdli
a bez jakéhokoli natlaku ¢ nevyhodnosti podminek.

V Chomutové dne 28. 4. 2017




Pfiloha €. 3
Vybaveni kiosku

(k N&jemni smlouvé kiosku obcerstveni Sklenik ze dne 28. 4. 2017)

mezi:

Obchodni jméno: Podkrusnohorsky zoopark Chomutov, pfispévkova organizace zapsana
v obchodnim rejstiiku vedenym u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil Pr,
vloZzka 627

Sidlo: Pfemyslova 259, 430 01 Chomutov

Zastoupeni: Bc. Iveta Rabasova, Feditelka organizace

ICO: 00379719

DIC: CZ00379719

Bankovni SPOj..

(dalejen pronajimatel)

a

Obchodnijméno: 123Pizza s.r.o.

Sidlo: Kostelni 2006, 430 03 Chomutov

Korespondencni adresa:  Visfiova 5824, 430 03 Chomutov

ICO: 03915069

Zastoupeni: Ing. Alice Jelinkova, jednatelka

Kontaktni osoba: Jifi Halouzka, tel.: ........cccuu.... ,€-Mall

(dalejen najemce)

Inventurni soupis zafizeni a vybaveni kiosku obCerstveni Sklenik:

Cislo: Druh: Pocet ks:

bez vnitfniho vybaveni

Zavéretné ustanoveni

Obé strany svymi podpisy stvrzuji, Ze stav a funkénost vybaveni a zafizeni odpovida jeho stéfi, zafizeni je
pIné funkeni.

V Chomutové dne 28. 4. 2017 e




