Najemni smlouva

uzaviena dle zakona ¢. 40/1964 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,,Smlouva4)

mezi:

Obchodnijmeéno: Podkrusnohorsky zoopark Chomutov, prispévkova organizace zapsana
v obchodnim rejstfiku vedenym u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil Pr,

vlozka 627
Sidlo: Premyslova 259, 430 01 Chomutov
Zastoupeny: Bc. Iveta Rabasov4, feditelka organizace
ICO: 00379719
DIC: CZ00379719
Bank.SP0j. @ e
Cislo GEtU © oo,

(dale jen ,,pronajimatel4)
a

Obchodni jméno: Petr Schovanec

Sidlo: Hornicka 4101, 430 03 Chomutov
|CQ: 72610166
DIC: CZ7906242443

Bankovni spoj.:

Tel.:

(dale jen ,,ndjemced)

l.
Predmét a ucel najmu

Smluvni strany vySe uvedené uzaviraji tuto smlouvu, jejiz predmétem je zdvazek pronajimatele
pfenechat najemci do uzivani, budovu ,restaurace Tajga“, €.p. 5590, postavené na pozemku
parcelniho Cisla 4725/6 zapsané v katastru nemovitosti pro katastralni Gzemi Chomutov | na listu
vlastnictvi €. 1u Katastralniho trfadu v Chomutové dale takeé jako Predmét najmu nebo Nemovitost a
zavazek najemce platit pronajimateli dohodnuté najemné. Najemce je opravnén dotCenou Nemovitost
uzivat ke své podnikatelské Ccinnosti, kniZz je ke dni uzavfeni této Smlouvy opravnén, tedy
Kk provozovani restaurace.



1.
Najemné

2.1. Najemce je opravnén uzivat Nemovitost za ro¢ni najemné, které se sjednava ve vysi 258.000 K¢
rocné (slovy: dvéstépadesatosmtisickorunceskych).

Najemné je splatné v téchto mésicnich splatkach:

duben = 21.500 K¢
kvéten = 21.500 K¢
cerven = 21.500 K¢
cervenec = 21.500 K¢
srpen = 21.500 K&
zari = 21.500 K¢
fijen = 21.500 K¢
listopad = 21500 K&
prosinec = 21.500 K¢
leden = 21.500 K¢
anor 21.500 K¢
brezen 21.500 K¢
Celkem 258.000 K¢

2.2. Najemné bude hrazeno v mési¢nich platbach do 15. dne pfislusného kalendarniho meésice
bezhotovostnim prevodem na UCet pronajimatele VEdeNY U ...........ccccviiiiiiiiiniiiiiiiiiiieeeeiiieeen, :
Lo nebo hotovostné v pokladné pronajimatele.

2.3. Smluvni strany sjednavaji, Ze nebude-li najemné zaplaceno do dne jeho splatnosti, zvySuje se vyse
nesplaceného najemného o0 0,5 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni, nedohodnou-li se strany jinak.
Nebude-li ndjemné zaplaceno do 50 dnl ode dne jeho splatnosti, méa se za to, Ze smluvni strany
marnym uplynutim 60. dne ode dne plvodni splatnosti najemného od smlouvy odstoupily,
nedohodnou-li se strany jinak. Odstoupenim se smlouva od pocatku nerusi.

2.4. Odstoupenim od smlouvy neni dotCena povinnost zaplatit najemné za dobu do odstoupeni od
smlouvy, a to vCetné pfipadného shora sjednaného zvyseni.

2.5. Vyse najemného se mize kazdorocné bez dalSiho ujednani zvysit o Ufedné oznamenou miru
inflace, stim, Ze povinnost platit takto zvySené ndjemné vznik& dnem, kdy pronajimatel oznami toto
zvySeni najemci. Najemce se zavazuje takto zvySené najemné respektovat a platit dle pokyn(
v 0znameni uvedenych.

2.6. Soucasti sjednaného najemného neni Uhrada za odbér plynu, elektfiny a vody. Tyto Ghrady plati
najemce k rukam pronajimatele z&lohové zvlast, v terminech splatnosti najemného. Elektrickou energii
bude nadjemce hradit zalohové, a to ve vySi 8.000 KE mésicné (slovy: osmtisickorunceskych), plyn
Castkou 3.000 K¢ meésicné, (slovy: tritisicekorunceskych), a vodné Castkou 1.000 K& mésicné, (slovy:
jedentisickorunceskych). Tato Castka bude splatna nejpozdéji do kazdého 15. dne prFislusného mésice.
Platba probéhne stejnym zplisobem jako platha najemného.

Celkové vyuctovani zéloh na odbér plynu, elektfiny a vody provede pronajimatel po obdrzZeni faktury
od dodavateld energii podle skuteénych odbérd. Pronajimatel je opravnén kdykoli spravnost



ohlasenych Gdajli kontrolovat. Najemce je povinen zajistit si proskoleni vSech zaméstnancli na tomto
objektu z BOZP a PO.

2.7. Odpad bude najemce ukladat do kontejneru za spravni budovou pronajimatele, za tuto sluzbu
bude platit pronajimateli 200 K& mésicné (slovy: dvéstékorunceskych). Tato Castka bude splatna
nejpozdéji do kazdého 15. dne prislusného mésice (platba probéhne stejnym zplsobem jako platba
najemného viz. odst. 2.2. tohoto ¢l.).

2.8. Najemce byl pfi predani kuchyriského vybaveni, viz Pfiloha €. 3 této Smlouvy, poucen a
proSkolen o pouZivani a obsluze veSkerého svéfeného zafizeni a vybaveni. Po vzajemné dohodé byla
stanovena smluvni Castka za pronajem veSkerého kuchyrského zafizeni a vybaveni ve vysi 1.000
Kc/rok (slovy: jedentisickorunceskych) + DPH ve vysi 20%, tj. 200 K (slovy: dvéstékorunceskych) za
obdobi 1 kalendafniho roku. Castka je splatna do 30.6. v daném roce. Najemce zaplati tuto ¢astku na
GCet pronajimatele, VEABNY .....ccooiie i e nebo hotovostné
v pokladné pronajimatele.

Vzhledem kvysi ndjemného za kuchynské vybaveni a zafizeni bylo déle stanoveno, Ze najemce
bude hradit veSkerou udrzbu a opravy. Na tyto €innosti bude samostatné objednavat odborné servisni
firmy. VeSkeré opravy bude zapisovat do knihy oprav a Udrzby, kterou bude na vyzvani predkladat
pronajimateli za Géelem kontroly, zdaje o zafizeni peGovano odpovidajicim zplisobem.

I1l. Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou s uc¢innosti od 1.4.2011. Smlouva je sepsana ve dvou
vyhotovenich, z nichZ kazda ze smluvnich stran obdrZi po jednom vyhotoveni. Zmény podminek, za
nichz byla tato smlouva sjednana, mohou byt provedeny pouze pisemné dodatkem k této smlouvé.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Néajemce je povinen:

a) Nést ode dne podepsani Smlouvy naklady spojené s uzivanim Pfedmeétu najmu, hradit veSkeré Skody
na majetku.

b) Udrzovat Pfedmét najmu v trvale dobrém stavu a zavazuje se po skonceni smlouvy je v radném
stavu odevzdat.

c) Zajistit uklid neporadku na pfilehlych prostranstvich, ktery vznikl v souvislosti s provozovanim
zafizeni.

d) Po skonceni smlouvy odstranit a pfevzit zafizeni a véci, které pofidil vlastnim nakladem, a které
slouzily pouze jeho Cinnosti.

e) DodrZovat vyhlaSku meésta Chomutova vymezujici navstévni fad a ochranu PZOO Chomutov,
dodrZovat obecné predpisy BOZP a PO, jakoZ i veSkeré ostatni pravni predpisy dotykajici se Cinnosti
najemce v Pfedmétu najmu.

f) Pojistit Pfedmét ndjmu po celou dobu platnosti a ucinnosti této Smlouvy pro pfipad poskozen
jakéhokoliv druhu a to na pojistné pInéni odpovidajici hodnoté Pfedmétu najmu.

Najemce se zavazuje:

a) Ze provozem restaurace a jejim zasobovanim nebude dochazet k poSkozovani travnaté plochy a
ostatni zelené.



b) Ze zmény interiéru restaurace budou predem projednany a odsouhlaseny pronajimatelem.

c) Najemce bude poskytovat restauracni sluzby bezplatné v hodnoté 1.500 K& meésicné (slovy:
jedentisickoruncéeskych) bez moznosti pfevodu nevycéerpané hodnoty do dal$ich mésicli, v maximalni
rocni hodnoté 18.000 K¢ (slovy: osmnacttisickorunceskych) pro sluzebni navstévy pronajimatele.

d) N4jemce bude zajiStovat stravovani pro zaméstnance PZOO v hodnoté 60 K¢ ve skladbé hlavniho
menu (polévka, hlavni chod, ndpoj nebo moucnik). Stravovaci sluzby hradi jednotlivi zaméstnanci.

e) Respektovat pfipadné uzavieni smlouvy mezi pronajimatelem a jinym subjektem na prodej urcitého
druhu zboZzi ¢i potravin v celém arealu PZOO Chomutov.

f) Pronajimanou Nemovitost nepfenechat do uzivani (napt. formou vypljcky) jinym pravnickym Gi
fyzickym osobam bez predchazejiciho pisemného souhlasu pronajimatele.

g) Neumoznit v Pfedmétu najmu umisténi jakychkoliv zvifat nachazejicich se vjeho vlastnictvi nebo
ve vlastnictvi tfetich osob.

h) V minimalni vysi 25.000 K¢ (slovy: dvacetpéttisickorunceskych) za kalendarni rok investovat do
Predmétu ndjmu za GcCelem jeho dalSiho zhodnoceni a oprav, pfiCemZ tyto investice je povinen
pronajimateli vzdy pfedem oznamit a nasledné je take prokéazat.

i) Zobjemu vydanych obéd(l zaméstnancli za kalendafni rok, které si hradi kazdy jednotlivy
zameéstnanec, bude ndjemce poskytovat financni dar v hodnoté 3% pro Gcely PZOO.

J) Zakaznik, ktery si zakoupi rocni permanentku do PZOO ziska poukédzku na slevu ve vysi 10% na
stravovani a napoje v restauraci Tajga.

V. Prohlaseni pronajimatele

5.1. Pronajimatel je opravnén pozadovat vstup do Pfedmétu najmu za Gucelem kontroly, zda ho ndjemce
uziva rfadnym zplsobem a k Gcelu uvedenému ve smlouvé. Termin prohlidky pronajimatel najemci
oznami v dostate€ném ¢asovém predstihu.

5.2. Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu v souladu sjeho stavebnim urcenim. Najemce hradi
néklady spojené s béZnym udrzovanim a opravami Pfedmétu ndjmu v tomto rozsahu bézné Gdrzby a
bézné opravy, provadéni oprav nutnych k odstranéni havarijnich stavli stavebnich nebo technickych
Casti nebytového prostoru, jejichZz predpokladany financni objem nepresahne v jednotlivych pfipadech
Castku 10.000 K& (slovy: desettisickorunceskych).

5.3. Po skonceni ndjmu je najemce povinen Pfedmét najmu pronajimateli vyklizeny a ve stavu, v jakém
jej prevzal kuzivani spfihlédnutim k obvyklému opotfebeni - vCetné dodateCnych zmeén , které
provedl se souhlasem pronajimatele, pfedat a to nejpozdéji ke dni skonceni najmu.

5.4. V pripadé, Ze nedojde k vyklizeni a k fadnému predani Pfedmétu najmu v uvedené Ih(ité, zavazuje
se najemce, Ze zaplati za kazdy den prodleni s vyklizenim a pfedanim smluvni pokutu ve vysi 2.000
K¢ bezhotovostnim prfevodem na ucet pronajimatele uvedeny v ¢l. II. odst 2.2..

5.5. Za neprovedeny uklid nepofadku na pfilehlych prostranstvich, ktery wvznikl v souvislosti
s provozovanim zafizeni ma pronajimatel narok uloZit smluvni pokutu ve vysi 150 K& (slovy:
jednostopadesatkorunceskych) za kazdy takovy pripad.

VI.
Zvlastni ujednani

6.1. Zmény na Pfedmétu najmu je najemce opravnén provadét jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele a jediné tehdy, jestlize s pronajimatelem dohodne zplsob vyporadani nékladl
vynalozZenych na provedeni zmén. Dohoda musi mit pisemnou formu. Pokud naklady na takoveé Upravy



pfesahnou Castku 10.000 K& (slovy: desettisickorunceskych) je pronajimatel povinen, a to na naklady
najemce, nechat vypracovat znalecky posudek, ze kterého by bylo zfejme, kjakému skute¢nému
zhodnoceni ze strany pronajimatele doslo. Cenu znaleckého posudku hradi najemce.

6.2. N4jemce se zavazuje plnit za pronajimatele povinnosti, které vyplyvaji ze zakona €. 133/1985 Sh.
0 pozarni ochrané. Déle se najemce zavazuje, Ze bude plnit za pronajimatele povinnosti ze zakona
¢.13/1997 Sh. o pozemnich komunikacich ve znéni pozdgjsich predpisl, zejména prislusna ustanoveni
tykajici se odstraiovani naledi a neCistot (§ 27 odst. 4), a to provadénim celoroéniho Uklidu chodnik(
pfiléhajicich k budové, v niz se nachazi pronajaty nebytovy prostor. PFi neplnéni této povinnosti bude
Uklid zajistén pronajimatelem na naklady najemce.

6.3. Najemce je opravnén u vchodu do Predmétu najmu osadit svij ndzev jen po pisemném predchozim
souhlasu pronajimatele. Soucasti Zadosti bude snimek se zakreslenim a presnou specifikaci velikosti
reklamni tabule. V pfipadg, Ze se bude jednat o informacni, reklamni nebo propagacni zafizeni o ploSe
vetsi nez 0,6 m2 ktera jsou umisténa na pozemku nebo stavbé a jsou viditelna z verejnych prostord,
vyZaduje jeho umisténi podle § 71, odst. 2 zakona €. 50/1976 Sh. v platném znéni (stavebni z&kon)
ohlaseni stavebniho uradu.

6.4. Pokud by mél najemce v imyslu uzavfit v pribéhu Gcinnosti této najemni smlouvy smlouvu o
sdruzeni podle § 829 a nasl. obCanského zakona, zavazuje se, Ze Pfedmét ndjmu nevloZi do tohoto
sdruzeni a nebude timto sdruzenim Pfedmét najmu uZivat.

6.5. Najemce se zavazuje provozovat restauraci, v dobé kdy je zoopark otevien pro navstévniky,
samoobsluznym zplsobem, pronajimatel i najemce se dohodli na tomto zptsobu obsluhy, nebot’ se tak
da zvladat napor velkych skupin hostl s min. dopadem na kvalitu, rychlost poskytovanych sluzeb a
ekonomiku provozu.

6.6. Najemce se zavazuje, Ze po uzavieni zooparku (viz oteviraci doba letni, zimni) zajisti uzamceni
vychodu z restaurace smérem do zooparku a zamezi tak pohybu hostll restaurace do zooparku v dobg,
kdy je tento pro verfejnost uzavren.

6.7. Najemce se zavazuje, Ze provozem restaurace a jejim zasobovanim nebude dochazet
k poskozovani travnaté plochy a ostatni zelené.

6.8. Najemce se zavazuje, Ze zmény interiéru restaurace budou pfedem projednany a odsouhlaseny
s pronajimatelem.

6.9. Najemce se zavazuje respektovat pfipadné uzavieni smlouvy mezi pronajimatelem a jinym
subjektem na prodej urcitého druhu zboZi i potravin v celém arealu zooparku.

6.10. Najemce odpovida za predany hmotny majetek, viz pfiloha ¢. 3. Dale se zavazuje, Ze bude
pronajimateli ihned hlasit jeho poSkozeni nebo zcizeni.

VII.
Ukonceni najemniho vztahu

7.1. Pronajimatel i ndjemce maji pravo Smlouvu vypovédét a to bez udani diivodu. Vypovéd Ize u€init
pouze pisemné. Vypovédni doba se sjednava na tfi mésice a pocina bézet dnem, kdy bude tato vypovéd
dorucena. Toto neplati, pokud pronajimatel vypovi pisemné tuto smlouvu pro jeji poruSeni. Pro tento
pripad se sjednava vypovédni lhdta jeden mésic.



7.2. Smluvni strany sjednavaji, Zze nebude-li kterdkoliv jednotliva splatka (najemné, platba za odbér el.
energie, platba za odbér plynu, vody, sluzby apod.) zaplaceno do dne jeho splatnosti, zvySuje se vyse
nesplaceného ndjemného o 0,5% z dluzné Castky za kazdy den prodleni, nedohodnou-li se strany jinak.
Nebude-li najemné zaplaceno do 50 dn( ode dne jeho splatnosti, ma se za to, Ze smluvni strany
marnym uplynutim 60. dne ode dne plvodni splatnosti najemného od smlouvy odstoupily,
nedohodnou-li se strany jinak. Timto dnem je najemce povinen Pfedmét najmu vyklidit a vyklizeny jej
predat povérenému zastupci pronajimatele.

7.3. Dorucovani v8ech pisemnosti se provadi formou doporu€enych listovnich zasilek na posledni
znadmou adresu smluvnich stran vyplyvajici z najemni smlouvy. Za den doruceni se povaZuje také den ,
kdy smluvni strana jiz byla zésilka urCena tuto odmitla prevzit. V pfipadé, Ze doporucena zasilka
musela byt pro nemoznost doruceni uloZena na postovnim (fadé, povazuje se za den doruceni posledni
den odbérni IhGty dle poStovniho véstniku.

7.4. Najemce se zavazuje oznamovat nejpozdéji do péti dnl pronajimateli zménu adresy svého sidla u
pravnickych osob, nebo zménu adresy bydlisté u fyzickych osob. Pokud z divodu nesplnéni uvedené
povinnosti nebude mozno dorucit najemci doporucenou listovni zasilku, bere najemce na védomi
negativni dlsledky spojené s touto skutecnosti.

VIII.
Z&avéretna ustanoveni

8.1. Zmény podminek, za nichZ byla tato Smlouva sjednana, mohou byt provedeny pouze pisemné
dodatkem k této smlouve.

8.2. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny pfimo v této
smlouvé, se Fidi zakonem ¢&. 40/1964 Sh., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdgjsich predpist.

8.3. Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichZ 1 obdrzi pronajimatel a 1 najemce.

8.4. Smluvni strany prohlasuji, Ze se sezndmily s obsahem smlouvy a Ze tato smlouva byla sepsana dle
jejich pravé a svobodomysiné vdle, nikoliv v tisni, ¢i za ndpadné nevyhodnych podminek, a na dlikaz
toho ji podepisuiji.

8.5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.

Pronajimatel
Petr Schovanec Podkrusnohorsky zoopark Chomutov, p.o.
Bc. lveta Rabasova, Feditelka



Zoopark Chomutov

Dodatek €. 2
K Najemni smlouvé ze dne 24. 3. 2011
(dalejen ,,dodatek™)

uzavieny mezi smluvnimi stranami
Obchodni jméno:  Podkrusnohorsky zoopark Chomutov, pfispévkova organizace

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem,
oddil Pr, vlozka 627

Sidlo: Pfemyslova 259, 430 01 Chomutov

ICO: 00379719

DIC: CZ 00379719

Bankovni SpOjeni: ..o
Zastoupeni: Bc. Iveta Rabasova, feditelka

(déle jen ,,pronajimatel")
a

Obchodni jméno:  Petr Schovanec

Sidlo: Klicperova 3314/2, 430 03 Chomutov
ICO: 72610166

DIC: CZ7906242443

Bankovni spojeni: ...
Telefon:

(déle jen ,,ndjemce™)

Na zakladé aktualizace Smérnice C 2.0 verze 1.6 - Smérnice pro zavodni stravovani - ¢lanek Ill. Vyse
pfispévku, se obé smluvni strany dohodly na Upravé znéni €l. IV. - Najemce se zavazuje - odst. d)
smlouvy 0 ndjmu veéci, a to budovy restaurace Tajga, nasledovné:

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Néajemce se zavazuje:
d) Najemce bude zajistovat stravovani pro zaméstnance PZOO v hodnoté 70,- K¢ ve skladbé hlavniho
menu (polévka, hlavni chod, napoj nebo moucnik). Stravovaci sluzby hradi jednotlivi zaméstnanci.

Zaveéretna ustanoveni
Tento dodatek nabyva Gcinnosti dnem 1. 2. 2017.

V Chomutové dne 1. 2. 2017

............ Pronajimatel
Petr Schovanec Podkrudnohorsky zoopark Chomutov, p.o.
Bc. Iveta Rabasova, Feditelka

jLcyf-q.



