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Zoopark Chomutov

Néjemni smlouva

uzaviena dle § 2302 a néas! zakona ¢. 89/2012 Sb. o najmu nebytovych prostor

mezi:

Obchodni jméno: Podkru$nohorsky zoopark Chomutov, prispévkova organizace,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem,
oddil Pr, vlozka 627

Sidlo: Premyslova 259, 430 01 Chomutov

Zastoupeni: Bc. Iveta Rabasova, feditelka

ICO: 00379719

DIC: CZ00379719

Bankovni SpOJeNi: .

(dale jen pronajimatel)

a

Obchodni jméno: CASA CV, s.r.o.
Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem,
oddil C, vlozka 23860

Jednatel: Véclav Kordulik

Sidlo: BFezenecka 4689, 430 04 Chomutov

ICO: 27312437

Telefon: L

(dale jen najemce)

[. Prohlaseni

Smluvni strany vySe uvedené uzaviraji smlouvu o najmu véci, a to budovy restaurace U Pratura, vfetné
ubytovacich prostor, postavené na pozemku €. pare. 4753/1, k. 0. Chomutov |, stim, Ze najemce je
opravnén dotfené nemovitosti uzZivat ke své podnikatelské €innosti, k niz je ke dni uzavieni této smlouvy
0 ndjmu véci opravnén, tedy k provozovani restaurace.

II. Najemné

1) Najemce je opravnén uZivat pfedmétné nemovitosti za ro¢ni najemné, které se sjednava ve vysi:
120.000,- K& ro€né (slovy: jednostodvacettisickorunceskych). Najemné bude hrazeno v mésicnich
platbach do 25. dne pfedchoziho kalendafniho mésice bezhotovostnim pfevodem na Ucet pronajimatele
1VZ=T0 [=] 0| U OSSPSR PSPPSRI , hebo hotoveé v pokladné pronajimatele.



Najemné bude hrazeno dle tohoto splatkového kalendare:

Leden = 10.000 K¢
Unor - 10.000 K&
Bfezen = 10.000 K¢
Duben = 10.000 K¢
Kvéten = 10.000 K¢
Cerven = 10.000 K&
Cervenec = 10.000 Kg&
Srpen = 10.000 K¢
ZAri = 10.000 K¢
Rijen = 10.000 K¢
Listopad = 10.000 K¢
Prosinec - 10.000 K¢

Celkem za rok 120.000 K¢ (slovy: jednostodvacettisickorunceskych)

2) Smluvni strany sjednévaji, ze nebude-li ndjemné zaplaceno do dne jeho splatnosti, sjednavaji pravo
pronajimatele na smluvni pokutu ve vysi 2.000,- K€ za kazdy, byt zapocaty den prodleni. Dale sjednavaji
pravo pronajimatele okamzité odstoupit od smlouvy.

3) Odstoupenim od smlouvy neni dotlena povinnost zaplatit ndjemné za dobu do odstoupeni od
smlouvy.

4) Vyse najemného se miZe kazdoro¢né bez dal$iho ujednani zvysit o Ufedné oznamenou miru inflace,
stim, Ze povinnost platit takto zvySené najemné vznikd dnem, kdy pronajimatel ozndmi toto zvySeni
najemci.

5) Soucasti sjednaného najemného neni Uhrada za odbér plynu, elektfiny a vody. Tyto Uhrady plati
najemce k rukdm pronajimatele zviast. Elektrickou energii a vodné, sto¢né a plyn bude néjemce hradit
mésitné na zékladé samostatného vyuctovani. Platba probéhne bezhotovostnim pfevodem na Gcet

pronajimatele VEAENY U .....cooiiiiiiiiiii e s e e e , hebo hotovostné
v pokladné pronajimatele. Pronajimatel je povinen Ix mésicné provadét odecet stavl.

6) Najemce je povinen zajistit si proskoleni viech zaméstnancli na tomto objektu z BOZP a PO.

7) Odpad bude najemce ukladat do kontejneru za spravni budovou pronajimatele, za tuto sluzbu bude
platit pronajimateli 300, - K¢ (slovy: tfistakorunceskych) meési¢né. Tato Castka bude splatna nejpozdéji do
kazdého 15. dne pfislusného mésice. Platba probéhne stejnym zplsobem jako platba najemného.
Smluvni strany sjednavaji, ze nebude-li poplatek zaplacen do dne jeho splatnosti, ma pronajimatel pravo na
smluvni pokutu ve vysi 1% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Smluvni strany sjednavaji pravo pronajimatele na zvyseni poplatku za odvoz odpadu dle skute¢nych nakladdl
na odvoz a likvidaci odpadd.

Déle sjednavaji pravo pronajimatele odstoupit od smlouvy na odvoz odpadkd. Pronajimatel si vyhrazuje
pravo kazdoroéniho pfipadného navyseni poplatku dle skuteénych nakladd na odvoz a likvidaci odpadd.

Smluvni strany se dohodly, Ze vlastnikem a plvodcem odpadu ve smyslu zak. ¢. 185/2001 Sh, o
odpadech, je pronajimatel, a to od okamziku uloZeni odpadu do pfislusného kontejneru. Pronajimatel
prohlaSuje, Ze ma se spole€nosti Marius Pedersen a.s. uzavienou platnou a G€innou smlouvu o svozu
odpadu.



lll. Povinnosti najemce

Najemce je povinen:

a) Nést ode dne podepsani smlouvy o najmu naklady spojené s uZivanim predmétu smlouvy, hradit
veskeré 3kody na majetku. Radné, tedy véas a v plném rozsahu provadét na své naklady veskeré opravy
na pfedmétu najmu, a to do vySe 10.000,- KE¢ za kaZdou jednotlivou opravu. Opravy prevysujici tuto
Castku je najemce povinen vidy predem nahlasit pronajimateli, pokud tuto povinnost nesplni, nese
odpovédnost za pripadné $kody zplsobené tim pronajimateli.

b) UdrZovat pronajaté prostory v trvale dobrém stavu a zavazuje se po skonéeni smlouvy je v Fadném
stavu odevzdat.

¢) Zajistit uklid nepofadku na pfilehlych prostranstvich, ktery vznikl v souvislosti s provozovanim zafizeni.
d) Po skonCeni smlouvy odstranit a prevzit zafizeni a véci, které pofridil vlastnim nakladem, a které
slouZily pouze jeho €innosti.

e) DodrZovat vyhlasku mésta Chomutova vymezujici havstévni fad a ochranu PZOO Chomutov, dodrZovat
obecné predpisy BOZP a PO a dodrZovat jakékoli dalSi obecné zavazné vyhlasky mésta Chomutova ajiné
pravni pfedpisy obecné platné tykajici se €innosti, kterou bude v a na pfedmétu najmu provozovat.

Najemce se zavazuje:

a) Ze provozem restaurace a jejim zasobovanim nebude dochazet k podkozovani travnaté plochy a
ostatni zelené.

b) Ze zmény interiéru restaurace budou pfedem projednéany a odsouhlaseny pronajimatelem.

¢) Zajistovat celoroni stravovani zaméstnancl PZOO hrazené formou stravenky PZOO v hodnoté 70,-
KC ve skladbé hlavniho menu (polévka, hlavni chod, napoj), v dobé od 11 do 12 hodin.

d) Respektovat pfipadné uzavieni smlouvy mezi pronajimatelem a jinym subjektem na prodej urcitého
druhu zboZi &i potravin v celém areélu PZOO Chomutov.

e) Pronajimané prostory nepronajimat jinym pravnickym ¢i fyzickym osobam bez predchéazejiciho
pisemného souhlasu pronajimatele.

f) Neumoznit v pronajatych prostorach umisténi jakychkoliv zvifat nachazejicich se v jeho vlastnictvi nebo
ve vlastnictvi tfetich osob.

IV. ProhlaSeni pronajimatele

Pronajimatel umozni najemci uZivani pFistupovych cest k objektu v dobé trvani ngjmu.

V. Doba najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou, s G€innosti od 1. 4. 2017. Smlouva je sepséna ve dvou
vyhotovenich, z nichz kaZdd ze smluvnich stran obdrZi jedno. Zmény podminek, za nichZ byla tato
smlouva sjednéna, mohou byt provedeny pouze pisemné dodatkem k této smlouvé.

VI. Ukonceni ndjemniho vztahu

1)  Vypovédni doba se sjednava na tfi mésice a poCind bézet dnem, kdy bude tato vypoved dorucena.
Toto neplati, pokud pronajimatel vypovi pisemné tuto smlouvu pro jeji porudeni. Pro tento pfipad se
sjednava vypovédni lhiita jeden mésic.



2) Dorucovéani viech pisemnosti se provadi formou doporucenych listovnich zasilek na posledni znAmou
adresu smluvnich stran vyplyvajici z ndjemni smlouvy. Za den doruceni se povazuje také den, kdy smluvni
strana, jiz byla zasilka urCena, tuto odmitla prevzit. V pfipadé, Ze doporucena zasilka musela byt pro
nemoznost doruceni ulozena na poStovnim Gfadé, povaZuje se za den doruceni posledni den odbérni
Ihity dle postovniho véstniku.

3) Najemce se zavazuje oznamovat nejpozdéji do péti dnll pronajimateli zménu adresy svého sidla u
pravnickych osob, nebo zménu adresy u fyzickych osob. Pokud z ddvodu nesplnéni uvedené povinnosti
nebude moZnost dorucit najemci doporucenou posStovni zasilku, bere najemce na védomi negativni
dlsledky spojené s touto skutecnosti.

4) Pro pripad prodleni sfadnym vyklizenim a pfedanim predmétu najmu po ukonceni smluvniho
vztahu sjednévaji smluvni strany pravo pronajimatele na smluvni pokutu ve vysi 2.000,- K¢ za kazdy, byt
zapocaty den prodleni. Toto ujednani neméa vliv na pravo pronajimatele na nahradu Skody. Soucasné
smluvni strany sjednavaji pravo pronajimatele, v pfipadé prodleni s vyklizenim a pFfedanim predmétu
najmu, vstoupit do pfedmétu ndjmu, a to iza podminky vyvrtani zamku vstupnich dveri, vyklidit pfedmét
najmu, uvést jej do plvodniho stavu a uskladnit véci ndjemce ve svych prostorach nebo prostorach
tfetiho subjektu, pficemz veskeré naklady s timto spojené uhradi najemce do 5 dnll ode dne zaslani vyzvy
pronajimatele k nahradé dané Skody a nakladl. Pokud tak neucini, sjednavaji smluvni strany pravo
pronajimatele na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy, byt zapocaty den prodleni.

VII. Zavérecna ustanoveni

1) Smiluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze ndjemci nevznikd pravo na v pfipadé ukonceni najemniho
vztahu na vyplaceni jakékoli Castky od pronajimatele, o kterou pFipadné svymi investicemi zhodnotil
predmét najmu. Takovato investice, resp. zhodnoceni pFedmétu najmu, zlstavd ve vlastnictvi
pronajimatele.

2) Zmény podminek, za nichZ byla tato najemni smlouva sjednana, mohou byt provedeny pouze
pisemné, dodatkem ktéto smlouvé. Ostatni smluvni naleZitosti budou upraveny pfilohami, které jsou
nedilnou soucésti této smlouvy.

3) Smluvni strany prohlaSuji, Zze se seznamily s obsahem smlouvy, a Ze tato smlouva byla sepsana dle
jejich pravé a svobodomysiné viile, nikoliv v tisni, ¢i za napadné nevyhodnych podminek, a na diikaz toho
pFipojuji své podpisy.

V Chomutové dne -

za najemce za pronajimatele
CASA CV, s.r.o. Podkrusnohorsky zoopark Chomutov, p.o
Véclav Kordulik, jednatel Bc. Iveta Rabasova, feditelka



Priloha €. 1- VSeobecné smluvni podminky o najmu

(Ke smlouvé o najmu restaurace U Pratura ze dne 23. 3. 2017)

1. Pfedmét a ucel najmu

11

Pronajimatel smlouvou o najmu prostor (dale jen smlouva) pfenechava najemci k Uplatnému
uzivdni a najemce do Uplatného uzZivdni od pronajimatele pfejima v souladu stémito
»vSeobecnymi smluvnimi podminkami o najmu" (dale jen VSeobecné podminky): prostory
situované v aredlu PZOO Chomutov, specifik, v ndjemni smlouvé.

12

Pronajimané prostory jsou ur€eny vylucné k provozovani podnikatelské ¢innosti na zakladé
Zivnostenskych opravnéni najemce platnych v den uzavieni smlouvy a v souladu se
smlouvou. Zivnostenské opravnéni najemce je nedilnou pfilohou smlouvy (dale jen pfilohou
smlouvy).

1.3.
Podrobné specifikace pronajatych a souvisejicich prostor, jejich Ciselné oznaceni, prostorove
umisténi a vyméra jsou zakresleny v technickych vykresech.

2. Prava a povinnosti smluvnich stran

2.1.
Pronajimatel se zavazuje:

2.1.1.

Pokud néjemce fadné a vcas splni vSechny své povinnosti, jeZz mu vyplyvaji ze smlouvy,
umoznit najemci pfistup a uzivani pronajatych prostor bez zasah( pronajimatele, s vyjimkou
pfipadl stanovenych smlouvou.

2.1.2.

UmozZnit pfistup do pronajatych prostor a jejich uzivani dle odst. 2.1.1. a to jak najemci, jeho
zaméstnanclm, tak i dodavateldim a zakaznikdm, a to v dobé stanovené provoznim Fadem
Podkrusnohorského zooparku Chomutov. To vSe po celou dobu trvani najemniho vztahu
s ohledem na poZadavky bezpetnosti a ochrany zdravi a majetku, které urc¢i pronajimatel.

2.1.3.
Poskytnout najemci sluzby uvedené v pfiloze, ktera je nedilnou souCasti smlouvy, pficemz
jiné sluZby, nez uvedené v pfiloze smlouvy neni pronajimatel ndjemci povinen poskytovat.

2.1.4.

Provadét nezbytné opravy, rekonstrukce a prohlidky v pronajatych prostorach tak, aby byl
najemce ruSen v co nejmensi mozné mife, vidy po pfedchozim ozndmeni uinéném nejméné
tfi pracovni dny dopfedu, a bude-li na tom najemce trvat, za pfitomnosti ndjemce i jim
povéfené osoby. To plati za predpokladu, ze se v konkrétnim pfipadé nebude jednat o
havarii, pfipadné o zdsah smérujici k odstranéni nebezpeci vzniku majetkové Skody.



Dale pronajimatel bude kaZdoroCné zajiStovat na naklady najemce revize a revizni opravy
elektrické a plynové instalace v objektu.

2.2.
Najemce se zavazuje:

22.1.

Nebytové prostory prevzit a uZivat je pouze k i¢ellm stanovenym vél. 1, odst. 1.2. a hradit
po dobu trvani ndjmu najemné a odpovidajici ¢ast celkovych provoznich naklad( a souvisejici
sluzby uvedené v souladu s témito ,,VSeobecnymi podminkami".

2.2.2.
Na své néaklady udrZovat pronajaté prostory v fadném stavu a Cistoté a provadét jejich
béznou udrzbu.

Déle umozZni pronajimateli zajistit kazdorocni revize a revizni opravy elektrickych a plynovych
instalaci v objektu, které budou vyuctovany najemci dle skute¢nych nakladd.

2.2.3.

Dodrzovat pfi provadéni jakychkoliv stavebnich zmén ¢i Gprav dle ustanoveni ¢l. 2, odst.
2.3.1. veSkeré obecné zavazné pravni predpisy a provadét je v takové mife, mnozstvi a Case,
aby bylo dodrZeno ustanoveni ¢l. 2, odst. 2.2.6. ,,VSeobecnych podminek".

2.2.4.
UdrZovat v dobrém stavu reklamni §tit a vSechna firemni loga, orienta¢ni tabule umisténé u
vstupu do objektu a ve spole¢nych prostorach Podkrusnohorského zooparku Chomutov.

2.2.5.

Umoznit pronajimateli po jeho predchozim oznameni pfistup do pronajatych prostorli za
Gcelem provadéni vSeobecnych prohlidek a nezbytnych oprav a rekonstrukci pronajatych
prostor(, za Uéelem ukazky pronajatych prostori pfipadnym zajemcim o pronajem v takové
mife a dobé, aby tim nebyl nadmérné ruSen provoz najemce. To plati za pfedpokladu, Ze se
v konkrétnim pfipadé nebude jednat o havarii, pfipadné o zasah smérfujici k odstranéni
nebezpeti vzniku majetkovych Skod.

226

Zdriet se po dobu najmu jakéhokoliv jednéni, které by vedlo nebo mohlo vést ke zméné
v uzivani pronajatych prostor v souladu s § 85 stavebniho zakona (¢. 50/1976 Sb.), jakoZ i
jednani, které by vedlo nebo mohlo vést komezeni nebo znemoZnéni jejich uZivani
k dohodnutému ucelu.

2.2.7.

Poéinat si pfi uzivani vsouladu spravnimi pfedpisy a veSkerymi nafizenimi nebo
rozhodnutimi statnich nebo spravnich organ vztahujicimi se na najemce a vynalozit vzdy
maximalni Gsili tak, aby se pfedchazelo vzniku nepfimérenych provoznich nakladd.

2.28.
Neprodlené oznamovat pronajimateli vSechny nehody, pozary nebo Skody vzniklé
v pronajatych prostorach.

2.2.9.
Bezodkladné a na své néaklady odstranit zavady a poSkozeni v pronajatych a spolecnych
prostorach, které zpUsobil sdm, jeho zaméstnanci nebo zékaznici, & tfeti osoby, které maiji



pravni vztah knajemci. Tyto opravy provadét vidy po pFedchozim projednani
s pronajimatelem.

2210

Nerusit vykonem svych prav vykon prav pronajimatele, jeho zaméstnancl, zakaznikd a
partnerll, jakoz i vykon uZivacich prav pfipadnych dalsich najemcd v objektu
Podkrusnohorského zooparku Chomutov.

2211

NevyvéSovat oznameni, znacky apod. bez pisemného souhlasu pronajimatele.

2212

Po skonfeni najmu pFedat pronajimané prostory pronajimateli ve stejném nebo lepSim
stavu, neZ v jakém je prevzal s prihlédnutim k jejich béZnému opotfebeni a uZivani.

2.3.
Najemce je opravnén s pfedchozim souhlasem pronajimatele:

2.3.1

Na své naklady provést takové zmény, vymény, zlepSeni a instalaci na pronajatych
prostorach, které poklada za nezbytné nebo Zadouci pro svou podnikatelskou ¢innost, pokud
neni ktakovym zménam potieba stavebniho povoleni nebo oznameni a nijak nezasahne do
centralniho systému vnitfnich rozvod( véetné rozvodd podcitadovych siti, klimatizace a
ventilace (je-li instalovana v pronajatych prostorach).

2.3.2.
Instalovat, resp. upevnit jakékoli zabudované vybaveni €i zafizeni nebo jiny majetek, které

poklada za nezbytné pro provoz svého podniku v pronajatych prostorach za predpokladu, Ze
pfi tom dodrzi véechna ustanoveni obecné zavaznych pravnich pfedpist.

2.3.3

Umistit, vybudovat nebo namalovat v rozsahu a zplsobem dovolenym obecné zavaznymi
predpisy firemni loga u vstupu do pronajatych prostor objektd & na plose objektd
pronajimatele. Podminkou takovych Gprav je vyslovny souhlas pronajimatele.

3. Zavérecné ustanoveni

Najemce prohlasuje, Ze shora uvedené ,VSeobecné podminky" dikladné precetl, jejich
obsahu Fadné porozumél a na dlikaz toho nize priklada svij podpis.

V Chomutové dne 23. 3. 2017

za najemce za pronajimatele
CASA CV, s.r.o. Podkrusnohorsky zoopark Chomutov, p.o.
Véaclav Kordulik, jednatel Bc. Iveta Rabasova, feditelka



Priloha €. 2 - Rozsah sortimentu

(Ke smlouvé o najmu restaurace U Pratura ze dne 23. 3. 2017)

mezi:

Obchodnijméno: Podkrudnohorsky zoopark Chomutov, pfispévkovéa organizace,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem,
oddil Pr, vlozka 627

Sidlo: Pfemyslova 259, 430 01 Chomutov

Zastoupeni: Bc. Iveta Rabasova, feditelka organizace

ICO: 00379719

DIC: CzZ00379719

Bankovni spojeni: ..,

Telefon: 474 624 412

(dale jen pronajimatel)

a

Obchodni jméno: CASA CV, s.r.o.
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil C,
vloZka 23860

Jednatel: Véclav Kordulik

Sidlo: Bfezenecka 4689, 430 04 Chomutov

ICO: 27312437

Telefon:

(dale jen najemce)

Tento dodatek dopliiuje najemni smlouvu nésledujicim zpdsobem:

Najemce se zavazuje:

1/ Propagovat obchodni jméno Pivovarl Staropramen a. s., jeho vyrobky a logo pfi vSech akcich a
aktivitach realizovanych v arealu zooparku a pecovat o Cistotu reklamnich materiald a $titd, a to tak, aby
nebylo poskozeno dobré jméno Pivovarli Staropramen a.s..

2/ Prodéavat pri vSech akcich a aktivitdch v zooparku pivo Pivovar( Staropramen a.s., které bude odebirat
vyhradné z Velkoskladu Staropramenu v Mosté.

3/ Pri vSech akcich a aktivitdch v aredlu zooparku prodavat zmrzlinu, mrazené smetanové krémy firmy
Unilever CR, spol. sr. 0., pod oznatenim ALGIDA.



4/ PFi viech akcich a aktivitich v aredlu zooparku prodavat vyrobky firmy Coca-Cola HBC Ceska
republika, s.r.o.. Déle se nadjemce zavazuje pecovat o Cistotu reklamnich material( a $titd. Vyrobky firmy
Coca-Cola HBC Ceskd republika, s. r. 0. se najemce zavazuje uchovavat v mnoZstvi dostate¢ném
k uspokojeni poptavky zédkaznikd av k tomu uréenych chladicich zafizenich.

Obé smluvni strany potvrzuji, Ze tento dodatek doplnily po vzajemné dohodé, o své vlastni a svobodné
vlli a bez jakéhokoli natlaku ¢i nevyhodnosti podminek.

V Chomutové dne 23. 3. 2017

za najemce za pronajimatele
CASA CV, s.r.o. Podkrusnohorsky zoopark Chomutov, p.o.
Véaclav Kordulik, jednatel Bc. Iveta Rabasova, feditelka



