
 
                            

 
 

Vysvětlující informace č. 1 
 
Vážený uchazeči, 
 
v návaznosti na vaše zaslané dotazy zasíláme odpovědi za zadavatele. 
 
Předně bychom ale chtěli říci, že valná většina připomínek se týká smlouvy o dílo. Zde zdůrazňujeme, 
že se jedná o standardizovanou smlouvu vytvořenou úsekem právním a schválenou Radou města, 
určenou pro zakázky malého rozsahu. 
Její znění tedy není možné operativně měnit. 
 
K dotazům uvádíme následující:  
 
 
DOTAZ č. 1 
 1. Odpovědnost za správnost a úplnost zadávací dokumentace  

Ve výzvě zadavatel uvádí, že kvůli nepřístupnosti konstrukcí a nekompletní původní dokumentaci 

nebylo možné detailně zjistit kompletní řešení konstrukcí a že případné nesrovnalosti a nepřesnosti 

bude nutné řešit na místě stavby. Zadavatel současně neuskutečnil prohlídku místa plnění, při níž by 

se uchazeči mohli seznámit se stávajícím stavem a v dostupném rozsahu jej zohlednit při zpracování 

nabídky. Článek II odst. 6 návrhu smlouvy přesto požaduje, aby zhotovitel prohlásil, že zadávací 

dokumenty podrobně zkontroloval, neshledal v nich žádné vady ani nedostatky a zaručuje úplnost 

ceny.  

Žádáme zadavatele o změnu čl. II odst. 6 tak, aby zhotovitel nenesl odpovědnost za vady, rozpory, 

neúplnosti a skutečnosti, které nebylo možné při zpracování nabídky zjistit ani při vynaložení 

odborné péče. Jejich cenové a časové důsledky musí být řešeny jako změna závazku ze smlouvy.  

 

ODPOVĚĎ č. 1 

V návaznosti na připomínky uchazeče týkající se neznámého stavu střešní konstrukce zadavatel 

sděluje, že dne 3.8.2026 v 10.00 se bude konat prohlídka místa plnění. Uchazeči budou mít umožněn 

přístup na střechu, kde mohou provést prohlídku případně fotodokumentaci za asistence správce 

budovy. 

 

 

DOTAZ č. 2 
2. Postup při nezbytné změně díla  

Podle čl. III odst. 4 nemá zhotovitel nárok na zaplacení víceprací, k nimž nebyl předem uzavřen 

dodatek. Smlouva však neřeší situaci, kdy je změna nezbytná pro pokračování navazujících prací a její 

projednání nebo uzavření dodatku trvá delší dobu.  

Žádáme zadavatele o doplnění smlouvy tak, aby byl zhotovitel v takovém případě oprávněn dotčené 

práce přerušit, aniž by se dostal do prodlení. Termín dokončení musí být prodloužen o celou dobu 

od oznámení překážky do vydání závazného pokynu a uzavření potřebného dodatku a dále o dobu 

potřebnou k obnovení a provedení dotčených prací. Po tuto dobu nesmí být vůči zhotoviteli 

uplatňovány smluvní pokuty.  



 

ODPOVĚĎ č. 2 

Jedná se o klasické změnové řízení popsané ve smlouvě o dílo. Vzhledem k omezenému časovému 

oknu, během kterého je možno zakázku zdárně dokončit zadavatel sděluje, že na zasedání Rady 

města, kde se bude schvalovat vítěz této veřejné zakázky, bude navrženo zrychlené operativní 

schvalování VCP a dodatků s tím, že tato pravomoc bude delegována na 1. náměstka nebo primátora. 

 

 

DOTAZ č. 3 

Podle čl. V odst. 2 je zhotovitel povinen převzít staveniště a zahájit provádění díla na výzvu 

objednatele, přičemž devítitýdenní lhůta běží již od doručení této výzvy. Není stanoveno, zda jde o 

výzvu k převzetí staveniště, nebo k zahájení prací, ani kdy objednatel staveniště skutečně předá. 

Žádáme zadavatele o změnu tohoto ustanovení tak, aby doba pro dokončení díla běžela ode dne 

protokolárního předání staveniště způsobilého k řádnému zahájení prací. 

 

ODPOVĚĎ č. 3 

Co se týká termínů, tak smlouva praví toto: Zhotovitel je povinen převzít staveniště a zahájit 

provádění díla na výzvu objednatele a řádně dílo dokončit a předat objednateli nejpozději do 9  týdnů 

od doručení výzvy. 

V tomto případě je zahájení díla a převzetí staveniště totéž, vzhledem k termínům nepředpokládáme 

žádné větší časové prodlevy. Tento okamžik nastane neprodleně po podpisu Smlouvy o dílo, kdy 

bude vypravena výzva a připraven protokol k předání staveniště. 

 

DOTAZ č. 4 

Podle čl. V odst. 4 se zhotovitel zprostí odpovědnosti za prodlení způsobené objektivními důvody 

pouze v rozsahu, v jakém nemožnost provádění díla přesáhne jeden týden. Prvních sedm dnů 

objektivní překážky tak nese zhotovitel, přestože ji nezavinil. U díla s celkovou dobou provádění 

devět týdnů jde o významnou část sjednané doby.  

Žádáme zadavatele o vypuštění této podmínky a o stanovení, že termín dokončení se prodlužuje o 

celou prokazatelnou dobu, po kterou zhotovitel nemohl z důvodů, které nezavinil, provádět práce 

rozhodující pro postup realizace. 

 

ODPOVĚĎ č. 4 

I v tomto případě bude uplatněno klasické změnové řízení a pokud VCP budou mít vliv na dobu pro 

dokončení, o tuto dobu se realizace prodlouží dodatkem. Samotná doba realizace byla zadavatelem 

stanovena původně na dva měsíce, tj. 8 týdnů, poslední týden byl napočítán jako rezerva s ohledem 

na SOD.  

Změna termínů se řeší v průběhu realizace v návaznosti na to, na základě jakého rizika zpoždění 

vzniklo (riziko objednatele a riziko zhotovitele). 

 

  

 

DOTAZ č. 5 

Článek III odst. 5.2 vylučuje u veškerých dodatečných stavebních prací vedlejší rozpočtové náklady. 

Změna díla nebo její projednávání však může prodloužit dobu realizace a vyvolat další náklady na 



zařízení staveniště, jeho zabezpečení, energie, sociální zařízení, pronájmy a personální zajištění 

stavby. Tyto náklady nemohou být zahrnuty v ceně stanovené pro původní dobu realizace devět 

týdnů.  

Žádáme zadavatele o změnu čl. III odst. 5.2 tak, aby zákaz rozpočtování vedlejších rozpočtových 

nákladů neplatil pro prokazatelné náklady vzniklé prodloužením nebo přerušením realizace z 

důvodů, které zhotovitel nezavinil. 

 

ODPOVĚĎ č. 5 

Pokud dojde k prodloužení realizace díla na základě rizik objednatele, zhotovitel může požádat o 

kompenzaci vedlejších nákladů (pojistky, zařízení staveniště, pronájmy lešení, apod…). Jejich 

oprávněnost bude objednatelem posouzena a případně administrována formou Změnového listu.   

 

DOTAZ č. 6 

Článek IV stanoví objednateli patnáctidenní lhůtu pro kontrolu a potvrzení zjišťovacího protokolu a 

třicetidenní splatnost faktur. Nedodržení těchto lhůt však není odpovídajícím způsobem 

sankcionováno a zhotovitel není oprávněn z důvodu nepotvrzení protokolu práce přerušit. Naproti 

tomu jakékoli prodlení zhotovitele s provedením díla je podle čl. IX odst. 2 podstatným porušením 

smlouvy.  

Žádáme zadavatele o vyvážení smluvních podmínek a doplnění:  

smluvní pokuty za prodlení objednatele s potvrzením správného zjišťovacího protokolu;  

smluvní pokuty za prodlení objednatele s úhradou faktury;  

práva zhotovitele po marném uplynutí dodatečné lhůty provádění díla přerušit, aniž by se dostal do 

prodlení;  

práva zhotovitele při pokračujícím prodlení objednatele od smlouvy odstoupit.  

Prodlení objednatele s potvrzením správného zjišťovacího protokolu nebo s úhradou splatné faktury, 

které trvá i po marném uplynutí dodatečné přiměřené lhůty, musí být stejně jako prodlení 

zhotovitele považováno za podstatné porušení smlouvy. 

 

 

ODPOVĚĎ č. 6  

Smluvní podmínky nebudou měněny, Zájmem objednatele je dílo dokončit co nejdříve. Zjišťovací 

protokoly jsou většinou potvrzeny technickým dozorem investora hned, jakmile je má od zhotovitele 

k dispozici, v žádném případě nebudeme práce přerušovat. 

 

 

DOTAZ č. 7 

Podle čl. VIII odst. 1 činí smluvní pokuta za prodlení s provedením díla 0,1 % z celé ceny díla za každý 

den. Podle odst. 2 činí pokuta za prodlení s odstraněním vady dalších 0,05 % z celé ceny díla za každou 

vadu a každý den. Pokud objednatel odmítne dílo pro vady převzít, může dojít ke kumulaci pokuty za 

prodlení s provedením díla a dalších pokut za jednotlivé neodstraněné vady, přestože obě sankce 

vycházejí ze stejného stavu.  

Žádáme zadavatele o změnu čl. VIII tak, aby byl souběh těchto pokut vyloučen. Do převzetí díla může 

být uplatněna pouze pokuta za prodlení s jeho provedením. Pokuta za prodlení s odstraněním vady 

může být uplatněna pouze u díla, které již bylo objednatelem převzato.  



Současně žádáme o změnu základu pokuty za odstranění vady. Pokuta počítaná za každou 

jednotlivou vadu z ceny celého díla neodpovídá hodnotě ani závažnosti vadné části plnění a 

umožňuje nepřiměřené násobení sankcí. 

 

ODPOVĚĎ č. 7 

Takto si to jako objednatel nevykládáme. Buď je zhotovitel v prodlení s dokončením díla nebo je dílo 

dokončeno a reklamuje se vada, kterou v „dalším“, dodatečném termínu neodstranil. Problém 

s kumulováním nevnímáme jako omezující. Primárním účelem sankcí je jejich preventivní, 

odstrašující funkce. Za předpokladu řádné realizace nedojde k uplatnění žádných sankcí, což je 

objednatelem preferovaný stav. Celková výše sankce je zároveň omezena, a to velmi benevolentně 

ve prospěch zhotovitele. 

 

DOTAZ č. 8 

Předmětem zakázky je dočasné opatření spočívající v provedení nové střešní fólie na stávající fólii, 

jejíž kompletní stav nebylo možné předem zjistit. Článek VII odst. 1 přesto požaduje záruku na celé 

dílo v délce 60 měsíců. U použitých materiálů přitom může být možné získat od jejich dodavatele 

záruku nejvýše 24 měsíců.  

Žádáme zadavatele o změnu záruční doby na 24 měsíců, případně o její rozlišení podle jednotlivých 

částí díla a skutečných záručních podmínek použitých výrobků. Záruka se současně nesmí vztahovat 

na vady a poruchy způsobené stavem stávajícího střešního pláště nebo jiných konstrukcí, které 

nejsou předmětem plnění zhotovitele. 

 

ODPOVĚĎ č. 8 

Jedná se o stavební práce, na které standardně požadujeme záruku 60M bez ohledu na to, jakou 

záruku poskytuje dodavatel materiálu. Záruka se vztahuje na dílo jako celek, nikoliv jen na materiál.  

 

 

DOTAZ č. 9 

V čl. 1 písm. a) výzvy je zakázka označena jako veřejná zakázka na služby. Její předmět, CPV 

45000000-7, požadované oprávnění k podnikání, technická kvalifikace i návrh smlouvy však 

odpovídají veřejné zakázce na stavební práce.  

Žádáme zadavatele o opravu zadávací dokumentace a jednoznačné označení zakázky jako veřejné 

zakázky na stavební práce. 

 

ODPOVĚĎ č. 9 

Jednalo se o administrativní pochybení, bylo napraveno a opravená výzva vyvěšena na EZAKu. 

 

 

V Chomutově, dne…. 

 

 

---------------------------------------- 

Ing. Jana Tröglová 

Vedoucí oddělení investic a dotací 
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