SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIK ANI

uzaviend dle ustanovenit § 2302 a nésl. zdkona ¢ 89/2012 Sb., obéanského zdkoniku

SMLUVNI STRANY:

Pronajimatel: Stfedisko volného ¢asu Domedek Chomutov, pfispévkova organizace

se sidlem:

Jiraskova 4140, 430 03 Chomutov

Jjednajict: Bce. Radoslav Malarik
zastoupena: Be. Radoslav Malarik
IC: 71294147

DIC:

KB Chomutov
107-8357020297/0100
(dale také jen ,,pronajimatel®)

bankovni spojent:
¢islo Gétu:

a
2. Najemce: Pavla Evans Knabova
se sidlem: Moravska 2721/15

IC: 67819109
DIC: CZ67819109
bankovni spojent: 4427789053/0800

¢islo uctu:
(déle také jen ,,najemece)

uzaviraji v nize uvedeny den, mésic a rok tuto

Smlouvu o najmu prostoru slouZiciho k podnikéni

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

L. Pronajimatel prohladuje, e vyluénym vlastnikem nebytového prostoru v budové &.p. Jirdskova
4140, na pozemku parc. 8. 1205 jak je zapsano na listu viastnictvi & 1 v katastru nemovitosti vedeném
u Katastralniho t¥adu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi§té Chomutov, obec: Chomutov, katastralni
lzemi: 652636 Chomutov 11., nach4zejicich se na adrese: Jirdskova 4140, Chomutov je statutirni
mésto Chomutov a SVC Domegek Chomutov, piispévkovd organizace zde sidli. V piizemf budovy
specifikované v pfedchozim odstavei se nachézi soubor mistnosti o celkové vyméte 38 m? ktery je
podle rozhodnuti stavebniho t¥adu v Chomutové uréen k usivani jako bistro (déle také jen ,,prostor
slouzici k podnik4ni®).

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze ke dni nabyti G&innosti této smlouvy je opravnén dat prostor slouzici k
podnikani najemci do n4jmu.

Clének IL
Pfedmét ndjmu

1. Pronajimatel pfenechavé najemci touto smlouvou do ngjmu prostor slouzici k podnikani dle &lanku
L. odst. 1. této smlouvy, a to se viemi soudastmi a piislugenstvim (dale také jen ,,pFedmét najmu®).

2. Nedilnou soué4sti sjednaného najmu jsou uZfvaci a obdobna prava a prava na poskytovani sluZeb
vazici se k pfedmétu najmu jako celku, bez nichZ by najemce nemohl predmét ngjmu v souladu s touto
smlouvou fadné uZivat nebo by byl v uZivini omezen (napf. pravo vstupu, pravo na doddvku vody,
elektfiny, tepla), a to vEetn& prava vstupu k predmétu ndjmu hlavnim vchodem do nemovitosti a prava
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pifstupu k nemovitosti po pozemku parc. &. 1205 zapsaném na listu vlastnictvi &. 1, v katastru
nemovitosti vedeném u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Chomutov, obec:
Chomutov, katastralni izemi: 652636 Chomutov II.

3. Pronajimatel je povinen umoznit najemei neruseny vykon prav dle piedchoziho odstavce.

4. Ngjemce predmét najmu se viemi jeho soudastmi a piisludenstvim do najmu piejimé a zavazuje se
za uzfvani predmétu najmu platit sjednané najemné a nahradu nakladd na sluzby spojené s uzivanim
predmétu ngjmu v souladu s ¢lankem IV. této smlouvy.

5. O piedani a pievzeti prostoru slouziciho k podnikani sepi§f smluvni strany protokol.

Clanek IIL.

Ukel nagjmu
1. Uelem najmu je umoznit najemci uZivat prostor slouzici k podnikéni pro vykon nésledujic
¢innosti: bistro Domecek
Piedmé&tem podnikén{ najemce je: provozovani oblerstveni
Néjemce je povinen predmét najmu uzivat v souladu s jeho povahou a stavebnim urenim, a to po
celou dobu smluvniho vztahu.

2. Najemce neni opravnén dat predmét najmu do podnajmu téeti osob& bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele; to plati rovnéZ, jde-li o ast pfedmétu najmu, jeho souést ¢i pifsluSenstvi.

Clanek IV.
Doba ngjmu

1. Najem podle této smlouvy se sjednava ode dne 1.9.2023 do 30.6.2024.

2. N4jem konéi dle ujednani smluvnich stran:
a) vypovédi ze strany nijemce nebo pronajimatele dle ustanoveni § 2312 ob&anského zékoniku,
v platném znéni,
b) dohodou smluvnich stran ve smyslu ustanoveni § 1981 ob&anského zakoniku, v platném znéni,
¢) odstoupenim od smlouvy dle ustanoveni § 2001 a nasl. obéanského zdkoniku, v platném znéni,
d) smrti ndjemce nebo zanikem pravnické osoby, kterd je nijemcem,
e) zanikem piedmétu ndjmu.

2.V pifpadé skongeni ngjmu vypovédi plati ustanoveni § 2310 obanského zékoniku, v platném znéni,
dle n&hoz vypovédni doba je tHimési¢ni. V pisemné vypovédi musi byt uveden diivod vypovedi.

3. Vzneseni namitek smluvnich stran proti vypovédi ngjmu se ¥idi ustanovenim § 2314 obCanského
zékoniku, v platném znéni.

Clének V.
Prava a povinnosti smluvnich stran
1. N4jemce je povinen:
a) tadné a véas hradit pronajimateli sjednané ndjemné a naklady za sluzby;

b) uzivat pfedmét najmu k dohodnutému udelu hospoddrné a piedchazet jeho poSkozeni,
nadmérmému opotiebeni ¢i znehodnocent;

¢) pedovat o pfedmét ngjmu, dbat o jeho vzhled, chrénit jej pred poSkozenim, upozornit bez
zbyte¢ného odkladu pronajimatele na zavady a potiebu oprav, jakoz i hrozici skodu -
v opaéném piipadé odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikne;

d) nést ze svého néklady spojené s uzivanim pfedmétu najmu a provadét na svij néklad jeho
b&Zznou tdrzbu;
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2)

h)

J)

k)

provadét na sviij ndklad drobné a béZzné opravy piedmétu ndjmu, jeho soudasti a
piisluSenstvi, pii¢emZ drobnymi a béZnymi opravami se rozuméji takové opravy véci, jejichz
cena nepfesdhne v jednotlivém pifpadé opravy astku ve vysi 5000,- K&, k provedeni téchto
oprav najemce nepotiebuje pfedchozi souhlas pronajimatele;

provést zménu piedmétu najmu pouze s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a
jediné tehdy, jestlize s pronajimatelem dohodne zptisob vypoiadani nékladii vynaloZenych na
provedeni zmén a jejich piedb&Znou vysi, pii¢em? tato dohoda musi mit pisemnou formu;
pokud ndklady na tpravu (zménu) pfedmétu najmu udindné najemcem piesadhnou &astku
10.000,- K&, necha pronajimatel na naklady nijemce vypracovat znalecky posudek, jimz
bude zjist€no skute¢né zhodnoceni majetku (pfedmétu ndjmu) pronajimatele; pronajimatel
nasledné uhradi ndjemci ndklady za zhodnoceni nebytového prostoru na zakladé tohoto
znaleckého posudku;

umoznit pronajimateli, popf. jinym oprdvnénym osobam, na jejich 7adost a v terminu jimi
stanoveném ptistup do predmétu ndjmu za ucelem kontroly uZivani pfedmétu ndjmu
v souladu s touto smlouvou, provadéni potiebnych revizi pfedmétu najmu, jeho soudasti a
piisluSenstvi, idrZby a oprav a dale témto osobam poskytovat potiebnou soudinnost;

provadét nezbytnd ochrannd a zabezpeCovaci opatieni k zajiit&ni bezpelnosti predmétu
ngjmu véetn€ dodrZovani piedpist vztahujicich se k bezpednosti a ochrané zdravi pii préaci,
pfedpist protipoZarnich, hygienickych, ekologickych i pfedpist o ochrané majetku a zdravi
osob; plnit za pronajimatele povinnosti, které vyplyvaji z (ipravy dle platného pravni tipravy
dané zdkonem o poZarni ochrané a provadécimi piedpisy;

v pifpadé skonceni ndjmu dle této smlouvy nejpozd&ji ke dni skondeni najmu vyklidit a vratit
pronajimateli pfedmét ndjmu ve stavu, vjakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni a piipadnym zménam realizovanym se souhlasem pronajimatele, pokud se strany
nedohodnou jinak (uvedené se tyka rovnéz povinnosti odstran&ni osazeni nézvu predmétu
ngjmu dle odstavce 4. tohoto ¢lanku); nedojde-li k vyklizeni pfedmétu najmu v uvedené
Ihiité, zavazuje se najemce, Ze zaplati za kazdy den prodleni s vyklizenim pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 1 % mésiéniho ngjemného, a to bezhotovostnim prevodem na Gdet
pronajimatele uvedeny dle ¢lanku VI. odst. 3. této smlouvy.

tiidit a odstrailovat odpady u opravnénych fyzickych nebo pravnickych osob v souladu se
zdkonem o odpadech a provad€cimi piedpisy; pokud &nnosti ndjemce vznikd odpad
kategorie N — nebezpecny, stanoveny specialnim pravnim pfedpisem, je ndjemce povinen
poZadat pifsluSny orgn stitni spravy o souhlas k nakladan{ s nebezpe¢nym odpadem dle
platného zdkona o odpadech, piipadné doloZit servisni smlouvu na odstratiovani
nebezpetného odpadu;

plnit za pronajimatele povinnosti vyplyvajici ze zékona o pozemnich komunikacich ve znéni
pozdg€jsich predpisti, zejména piislusnd ustanoveni tykajici se odstrafiovani zavad ve
schiidnosti, které vznikly zneciSténim, naledim nebo snéhem, a to provadénim celoroéniho
klidu chodniki pfiléhajicich k budové, v niZ se nachézi pfedmét n4jmu. P¥i neplnéni této
povinnosti bude tklid zajistén pronajimatelem na ndklady najemce.

2. Pronajimatel je povinen:

a)
b)

c)

pfedat ndjemci pfedmét najmu ve stavu zpisobilém k dohodnutému G&elu ngjmu;

provadét na svij ndklad pravidelné a predepsané kontroly a revize pronajimaného
nebytového prostoru, jeho soudasti a prisluSenstvi;

informovat v¢as nédjemce o zméné u€tu pro placeni najemného a nakladii za sluzby,

3. Pronajimatel déle prohlaSuje, Ze pfedmétny pronajimany nebytovy prostor je pojistén v rameci
pojisténi celé nemovitosti, v niz se pfedmét najmu nachézi.

4. Najemce je opravnén u vehodu do budovy, v niZ se nachazi pronajaty nebytovy prostor, osadit sviij
nazev jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Soudasti zadosti najemce bude snimek se
zakreslenim a piesnou specifikaci velikosti pfedmétné informativni tabule. V p¥ipadé, 7e se bude
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jednat o informacni, reklamni nebo propagaéni zafizeni, pro jejichZ umisténi se vyZaduje souhlas
piisluSnych organtd vefejné spravy, je ndjemce povinen o vydani takového souhlasu piislugny organ
veiejné spravy fadné pozadat a jednat v souladu s jeho rozhodnutfm.

Clanek VI.
Vyse najemného, jeho splatnost a zptisob placeni

1. Ngjemce je povinen platit pronajimateli ndgjemné ve vysi 70,- K& (slovy: sedmdesat korun &eskych)
za 1 m? mé&sitng, tj. celkem 2660 ,- K& (slovy: dva korun eskych) mésiéné.
2. Nad ramec sjednaného ndjemného je njemce povinen platit pronajimateli mési¢ni zdlohy na sluzby
spojené s uzivanim predmétu ngjmu (dale také jen ,,zdlohy na sluizby*), a to ve vysi:

e 1500,- K¢ za elektrickou energii - vyaétovani dle skuteéné spotieby

e 1000,- K& za vodné a stoéné — vyudtovani dle skuteéné spotieby

celkem mési¢né 2500,- K¢, a to vzdy spolu s njemnym za podminek stanovenych v této smlouvs.

e 1000,- K¢ za teplo — mé&si¢ni pausal
3. Mési¢ni ndjemné spolu se zdlohami na sluzby je n4jemce povinen platit pronajimateli pravidelng,
fadné a véas, na jeho wucet ¢.: 107-8357020297/0100 var. symbol: 67819109, v terminu do
posledniho dne v mésici, za ktery se plati ngjemné. O pfipadné zméné &isla uétu bude najemce
vhodnym zpiisobem véas informovan.

4. Nezaplati-li ndjemce ndjemné &i zalohu na sluzby nejpozd&ji do péti dnd po jejich splatnosti, je
povinen zaplatit pronajimateli smluvni Grok z prodleni ve vysi, kterd bude stanovena pravnim
pfedpisem. Pokud nebude ke dni vzniku n4jemniho vztahu pravni pfedpis vydan, pronajimatel a
najemce se dohodli, Ze v pfipadé prodleni se zaplacenim néjemného &i zaloh na sluzby je najemce
povinen zaplatit pronajimateli tirok prodleni ve vy$i 0,1 % z dluzné &astky denné za kazdy i zapodaty
den prodleni.

5. Smluvni strany se dohodly na inflaéni doloZce k vysi ngjemného tak, Ze pronajimatel je za trvani
ngjmu vzdy k 1. Gnoru pfislusného roku, podinaje 1. unorem 2024, opravnén jednostranné zvysit
ndjemné o ro¢ni miru inflace vyjadienou piiriistkem primérného indexu spotiebitelskych cen za 12
mésicli posledniho kalendainiho roku proti priméru 12 — ti predchézejicich mésicti, vyhldSenou
Ceskym statistickym ufadem. Toto zvySeni najemného je pronajimatel povinen néjemci pisemné
oznamit do 15. ledna pfislusného roku, jinak toto pravo zanika.

6. Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit vysi mésicnich zaloh na sluzby v pfipadg, Ze n&ktery
z poskytovatelll (dodavatell) sluzeb zvysi zalohy, které je tomuto poskytovateli na zdkladé s nim
uzavienych smluv povinen platit pronajimatel, jakoZto vlastnik pfedmé&tu ndjmu. Pronajimatel oznami
zménu vySe mésiCnich zaloh ndjemci pisemné, a to bez zbytedného odkladu od vzniku & zmény
uvedenych skuteénosti rozhodnych pro uréeni vySe zaloh na sluzby.

Clanek VII.
Zavérecna ustanoveni

1. V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane nedéinné, zistdvaji ostatni
ustanoveni této smlouvy 0¢innd. Smluvni strany se zavazuji nahradit neG&inné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, uéinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a
smyslu ustanoveni ptvodniho, net¢inného. Smluvni strany sjednévaji, 7e veskeré spory z této
smlouvy budou fesit primarné dohodou. Jakékoli zmény a doplitky této smlouvy je mozné &init pouze
po dohodé€ smluvnich stran formou pisemnych dodatki.

2. Tato smlouva nabyvé platnosti a ucinnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a je
vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ kazdd ze smluvnich stran obdr#i po
dvou vyhotovenich.
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3. Prava a zavazky stran vyplyvajici z této smlouvy a vyslovné v ni neupravené se fidi piisluSnymi
pravnimi piedpisy Ceské republiky, zejména zékonem ¢. 89/2012 Sb., obCanskym zakonikem,
v platném znéni.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem fadné piecetly, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné ville, uréité, vazné a srozumiteln€, nikoli
v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Autentiénost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.

V Chomutove, dne 1.zari 2023 V Chomutové, dne 1.zafi 2023
Pronajimatel: Najemce:

] e Py ayi
[ Y~ ol Ll

e
el %) STAEDISKOVOLNEHO CASU
(D . 21 E CHOMUTOV
Jirdskova 4140, 43003 Chomutoy
O>riecex I1€: 71204147 ;
o www.domecek-chomutov.cz

tcnomutrov

Piilohy smlouvy:

1. Protokol o pfedani a prevzeti predmétu najmu
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